UCHWALA NR XXVI1/269/23
RADY GMINY KUZNICA

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kuznica na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 344), Rada Gminy
Kuznica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuznica na lata
2023-20277, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kuznica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
KuZnica
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXV11/269/23
Rady Gminy KuZnica
z dnia 30 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KUZNICA NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1
Wprowadzenie
§ 1. Program obejmuje lata 2023-2027 i okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy
Kuznica, zabezpieczajgce racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
Postanowienia ogélne

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Gminy Kuznica na lata 2023 - 2027";

2) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
stanowigce whasno§¢ Gminy KuZnica;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

2. Program okre$la podstawowe kierunki dzialania Gminy Kuznica w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegolnych latach

§ 3. Strukture lokali mieszkalnych pozostajacych w mieszkaniowym zasobie Gminy wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz ich stan techniczny przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Adres budynku Liczba lokali Laczna
powierzchnia Stan techniczny

uzytkowa lokali

Budynki stanowiace wlasnoéé Gminy 23 -

1. ul. Sokoélska 41, 16-123 Kuznica 1 58,00 m? dobry
2. | ul. Jagiellonska 1, 16-123 Kuznica 4 268,00 m? b. dobry
3. Starowlany 17a, 16-123 KuZnica 1 50,00 m? dobry
4. Poplawce 29A, 16-123 Kuznica 3 74,00 m? staby
5. ul. Sidrzanska 6, 16-123 Kuznica 1 34,00 m? dobry
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6. ul. Sokolska 72, 16-123 Kuznica 4 104,00 m? dobry
7. Kuscince 27, 16-123 Kuznica 8 348,40 m? dobry
8. Milenkowce 7, 16-123 Kuznica 1 43,70 m? dobry

§ 4. 1. Budynki i lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w przewazajacej czesci maja ponad 40 lat. Wiele z nich wymaga remontéw i modernizacji.

2. Zaklada si¢ w kolejnych latach polepszenie stanu technicznego lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez przeprowadzenie remontdw
w ramach posiadanych $rodkéw finansowych.

3. Prognozuje sig, ze w latach 2023-2027 wielko$¢ zasobu ulegnie zmianie poprzez nabycie lub
zbycie lokali mieszkalnych. Nie planuje si¢ budowy nowych budynkéw z przeznaczeniem na
lokale mieszkalne.

§ 5. W zasobie mieszkaniowym Gminy brak jest lokali przeznaczonych do najmu
socjalnego.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. W latach 2023-2027 prowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty
i modernizacje budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji
budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Wojta Gminy Kuznica w granicach
$rodkéw okreslonych corocznie w budzecie Gminy Kuznica.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczefstwu
mieszkanicow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnoséci dziatan
podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

3. Zakres najpilniejszych prac remontowych budynkéw i lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy KuZnica, planowanych do wykonania w latach 2023-2027:

L.p. Adres budynku Zakres remontéw i modernizacji

1. | ul Sokolska 41, 16-123 Kuznica | - biezace utrzymanie i remont polegajacy na
od$wiezeniu $cian, itp.

2. | ul. Jagiellofska 1, 16-123 Kuznica | - biezace utrzymanie i remont polegajacy na
od$wiezeniu §cian, itp.

Starowlany 17a, 16-123 Kuznica | - biezgce utrzymanie

4. | Poptawce 29A, 16-123 Kuznica - remont dachu, instalacji elektrycznej, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej

ul. Sidrzafiska 6, 16-123 KuZnica | - biezace utrzymanie

6. | ul. Sokélska 72, 16-123 Kuznica | - budowa zbiornika na $cieki, wykonanie instalacji
wodociaggowej 1 kanalizacyjnej, remont instalacji
elektrycznej, budowa tazienek, remont $cian,
podtdg, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.4
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7. | Kuscifice 27, 16-123 Kuznica - biezace utrzymanie
8. | Milenkowce 7, 16-123 KuZnica - biezace utrzymanie

Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy bedzie si¢ odbywad w miar¢ potrzeb, w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Przychody z czynszu za najem lokali mieszkalnych nie pokrywajg w catodci
kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy. Czynsze powinny pokrywaé nie tylko
koszty utrzymania biezacego, ale zapewnié réwniez §rodki na remonty. Czynsz najmu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala
sig na podstawie stawki za Im? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych te stawki procentowo w stosunku do stawki bazowej.

Wykaz czynnikéw wplywajacych na obnizenie stawki czynszu:

L.p. Czynniki Obnizenie
1. Lokal bez centralnego ogrzewania 15 %
2. Lokal bez cieptej wody uzytkowej 15%
3, Lokal bez instalacji wodociaggowej 15%
4 Lokal bez instalacji kanalizacyjnej 15 %

3. Zasady polityki czynszowej uwzgledniajg nastgpujace czynniki:

1) wysoko$¢ czynszu powinna by¢ ustalana na poziomie pozwalajacym pokry¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz techniczne, podstawowe utrzymanie (konserwacja i biezace remonty).
Punktem odniesienia dla ksztaltowania wysokosci czynszu powinny byé relacje kosztow,
wydatkéw i wpltywow;

2) nalezy dazy¢ do tego, aby coroczna zwyzka czynszu pokrywala koszty inflacji i byla tak
ksztattowana, aby uwzgledniata istotne czynniki majace wplyw na warunki zamieszkania;

3) Wojt Gminy KuZnica ustala stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych oraz przepiséw ustawy;,

4) Wojt Gminy Kuznica ma prawo podwyzszy¢é wysoko$é czynszu z zachowaniem zasad
i termindéw okreslonych przepisami ustawy.

Rozdzial 7
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzgdza Wojt Gminy Kuznica. Podstawy
ekonomiczne zarzadzania powinno zapewnia¢ sie przede wszystkim przez:
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1) ustalanie stawek czynszu w sposéb umozliwiajacy pokrycie poniesionych kosztdéw
biezgcych eksploatacji oraz remontéw biezacych;

2) finansowanie z budzetu gminy kosztéw remontéw kapitalnych i modernizacji;

3) wykonanie termoizolacji i remontéw budynkéw, przy pozyskiwaniu dotacji ze $rodkéw
unijnych.
2. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 8
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 10. 1. Do realizacji zamierzen przedstawionych Programie potrzebna jest kumulacja srodkow
finansowych z r6znych Zrédet.

2. Glownym zalozeniem powinno by¢ dazenie wytworzenia tzw. obiegu zamknigtego, co
oznacza, ze Srodki uzyskane ze strefy mieszkaniowej powinny by¢ przeznaczane na strefe
mieszkaniows.

3. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wplywy z czynszow za najem lokali
mieszkalnych.

4. Réznica pomigdzy dochodami z najmu a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania
budynkdw i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie z budzetu Gminy Kuznica, ze srodkow
preferencyjnych kredytow i dotacji ze srodkéw unijnych.

Rozdzial 9
Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Prognozowana wysoko$¢ kosztéw utrzymania zasobu w kolejnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

L.p. | Rodzaj wydatkéw 2023 1. 2024 1. 2025 1. 2026 1. 2027 r.

L. Koszty biezgcej 15 000,00 | 15500,00 | 16 000,00 | 16 500,00 | 17 000,00
eksploatacji

2. Koszty zarzadu 1 000,00 1 000,00 | 1 000,00 1 200,00 1 200,00

nieruchomosciami

wspolnymi

3. Koszty remontow oraz | 20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00 |20 000,00 |20 000,00
modernizacji

4. Koszty inwestycyjne | 50 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00 | 20 000,00

Rozdzial 10

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. Dzialaniami majacymi na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy bedzie m.in.:
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1. Adaptowanie w razie konieczno$ci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na koszt Gminy
Kuznica oraz na koszt przysztych najemcow.

2. Zwigkszenie dziatan odnosnie oplat czynszowych poprzez stosowanie nastepujgcych
Srodkow:

1) reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegto$ci czynszowych;

2) pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego;

3) proponowanie zamiany lokalu mieszkalnego na inny, tafiszy w eksploatacji.
3. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie
sie¢ odbywa¢ w miare potrzeb, w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.
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